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住宅ローン
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なに？
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って

どんな制度なの？
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　すまい給付金は、平成 25 年10 月１日の閣議決定に基づくものです。今後、必要な財源措置
を行った上で、実施する予定です。
　なお、平成27年10月1日に消費税率が１０％に引上げられた場合のすまい給付金については、
平成25年6月26日に行われた与党合意を踏まえたものとする予定です。

すまい給付金制度に関するお問い合わせ先

ナビダイヤル 0570-064-186（有料）
※PHSや一部の IP電話からは045-330-1904    ※ 9～17時、土・日・祝含む 

http://sumai-kyufu.jp 
すまい給付金
準備事務局
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現在は賃貸マンションで暮らしている。子供の成長に合わせて住宅の購入を検討し始める。
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家村宅夫（35）
住子の夫。長女が来年1年生なの
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消費税は
H26年4月1日に
8%に引上げられ、
また、H27年10月1日には
10%への引上げが
予定されているのだ

住宅には
「経過措置」
というものが
用意されている
のだ！

8%への引上げの場合
半年前の指定日、
つまり10月1日の
前日までに
契約しておくと

たとえ
4月1日以降の
引渡しでも
5%のまま
なのだ！

詳しくは
5ページを
見るのだ！

そうなのだ
住宅の消費税は
引渡し時の
税率が適用
されるのだ

ということは
家の完成が
消費税率の
上がった後
だったら…

住宅の消費税も
例外なく
上がるって
こと？

大丈夫
なのだ！

ケイカソチ…？

住宅取得に係る
消費税率の引上げと経過措置

解説
①

住宅と消費税の関係について

　住宅を取得する際、土地と建物を購入（注文）す
ることになりますが、消費税の適用を受けるのは
建物のみであり、土地は非課税となっています。
　また、中古住宅の場合、不動産会社が直接売主
となる場合は消費税がかかりますが、不動産会社
が仲介する場合など、個人が売主の場合は消費税
はかかりません。

課税

非課税

建物

土地

個人

個人

＜売主＞

仲介

＜買主＞

住宅事業者

住宅事業者

個人

課税

非課税

2.  住宅に関する経過措置
　住宅は契約から引渡しまで長期間を要する場合が多く、例えば注文住宅であれば数ヶ月かかるのが通常です。
　一方で、引渡し時期により消費税率が変わるとなると、安心して契約を締結することができません。そこで、
6ヶ月前の指定日の前日までに契約したものについては、仮に引渡しが税率引上げ以降になっても、引上げ前の税
率を適用することとされています。

１.  消費税率の引上げ
　消費税率は現行の5％から8％、10％へ段階的に引上げられる予定です。
　住宅の場合、適用される税率は、引渡しの時期によって判断されます。

平成26年4月1日以降の引渡しは8％ 平成27年10月１日以降の引渡しは10％

経過措置は、注文住宅の工事請負契約を対象としていますが、マンション等の売買契約についても、注文者が壁の色またはドアの形状等について特別の注文を付すこと
ができることとなっている場合には、同様の経過措置が適用されます。
平成27年10月1日に予定している消費税率10%への引上げについては、税制抜本改革法附則第18条に則って、名目及び実質の成長率、物価動向等、種々の経済指標
を確認し、経済状況等を総合的に勘案して検討することを予定しています。

※

※

８％への引上げ時の経過措置
６ヶ月前（指定日）
（平成２５年10月1日）

税率引上げ
（平成２6年4月1日）

契約 引渡し 消費税率：5%

消費税率：5%

消費税率：8%

消費税率：8%
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10％への引上げ時の経過措置
６ヶ月前（指定日）
（平成２7年4月1日）

税率引上げ
（平成２7年10月1日）

契約 引渡し 消費税率：8%

消費税率：8%

消費税率：10%

消費税率：10%
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